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= EMILIA BEACH
Dyrektor dziatu Ofertowo-Projektowego, Soletanche Polska

Z branzq geotechniczng zwigzana od 16 lat. Absolwentka Politechniki
Warszawskiej, Wydziatu Inzynierii Lgdowej. Specjalnos¢ Mosty i Budowle
Podziemne. Ukonczyta réwniez podyplomowo Projektowanie Geotech-
niczne na SGGW oraz Zarzqdzanie Sprzedazg na SGH. Swojq kariere
w Soletanche rozpoczeta w 2006 roku jako specjalista ds. ofertowania.
Nastepnie pracowata jako inzynier budowy, inzynier ds. ofertowania oraz
asystent projektanta. W sierpniu 2016 roku objeta stanowisko kierownika
dziatu Ofertowego. Od stycznia 2019 roku tqczy dziaty Ofertowy i Projekto-
wy jako dyrektor potgczonego dziatu. Po godzinach ptywa, a kazde waka-
cje spedza na Mazurach jako doswiadczona zeglarka.
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Z TEKSTU
DOWIESZ SIE:

& naczym polega koncepcja mixed-use development,

& jak wykorzystano barety w Fabryce Norblina,

& jak zabezpieczono fundamenty zabytkowych obiektow,

& jak wykonano podziemny parking pod zabytkowymi budynkami,
& dlaczego przemieszczano wazacy 900 ton budynek,

& w jaki sposéb podwieszono dwa zabytki o tacznej masie 750 ton.




GEOINZYNIERIA

JAK TO ZBUDOWANO?
FUNDAMENTY

Rewitalizacja Fabryki Norblina to inzynie-
ryjny majstersztyk i prawdziwa geotechnicz-
na ekwilibrystyka. Najtrudniejsza czesciag
projektu byta budowa podziemnej konstruk-
cji oraz zabezpieczenie zabytkowych fasad
budynkéw fabrycznych, ktére miaty zostac
wkomponowane w nowa, zmodernizowang
strukture.

W rezultacie powstat budynek, ktéry do-
skonale wpisuje sie w panorame nowocze-
snego miasta, zachowujac jednocze$nie
swoj historyczny styl. Obiekt wpisuje sie
w strategie multifunkcjonalnych budow-
li, skupiajac na terenie kompleksu o po-
wierzchni 2 ha wiele funkcji. Znajdujg sie
tu przestrzenie handlowe, biurowe, gastro-
nomiczne i restauracyjne. Mozna odwiedzi¢
kultowy BioBazar, swoja siedzibe ma tutaj
Gildia Polskich Rezyserow Filmowych oraz
butikowe kino Kinogram, ktére zostato bar-
dzo dobrze przyjete przez publiczno$é. Tym
samym Fabryka Norblina jest kolejnym kon-
ceptem mixed-use development na mapie
Warszawy.

Wiekszos¢ duzych miast stawia nareali-
zacje strategii tzw. ,krotkich dystansow”.
Chodzi o redukcje fali komunikacyjnej
zwigzanej z dzienng aktywnoscig miesz-
kancéw. Miasta rezygnujag z tworzenia
dzielnic typowo biurowych, przemysto-
wych, handlowych na rzecz inwestycji typu
mixed-use development, ktore skupiaja
w sobie od kilku do kilkunastu funkcji. So-
letanche ma ogromne do$wiadczenie w re-
alizacji takich obiektow. Wiekszos¢ rewi-

talizowanych i modernizowanych obiektow
typu mixed-use w Warszawie stoi wtasnie
na fundamentach zrealizowanych przez
Soletanche Polska. Poczawszy od Cen-
trum Praskiego Koneser znajdujacego sie
na terenie dawnej Fabryki Wodki Koneser,
przez Browary Warszawskie i Elektrownie
Powisle, po oddang niedawno do uzytku
Fabryke Norblina.

GEOTECHNIKA POMAGA URZECZY-
WISTNIC WIZJE ARCHITEKTA

Zadaniem dla Soletanche na tym obiekcie
byto wykonanie fundamentowania specja-
listycznego w ramach kontraktu z inwesto-
rem, Grupg Capital Park. Zadania podzielone
zostaty na trzy zakresy:

1. Zabezpieczenie statecznosci $cian za-
bytkowych obiektow.

2. Sciany parkingu podziemnego oraz wy-
konanie fundamentéw podtrzymujacych
konstrukcje naziemna.

3. Podwieszenie budynkéw B-17 i B-18 za
pomoca mikropali.

Aby lepiej zrozumiec ztozonos¢ tego zada-
nia zostanie ono podzielone na technologie.
W tekScie pokazemy tez wzajemne odziaty-
wania na siebie poszczegolnych robot.

ZABEZPIECZENIE HISTORYCZNEGO
DZIEDZICTWA

Pierwszym zadaniem na tym obiekcie
byto zapewnienie statecznosci zabytkowych
muréw. W jego ramach wykonano funda-
mentowanie pod dziewigcioma obiektami

GDMT geoinzynieria drogi mosty tunele «[78]1/2022 | 39


https://www.youtube.com/embed/9m9PuH0UCm0?target=_lightbox
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Zabezpieczenie statecznoicl dcian
rabytkowych obiektdw. Wykonanie
kolumn jet-grouting o gteboakosci 17
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Zabytkowych budynkdw

FABRYKA NORBLINA

Warszawa, ul. Zelazna 51/53

Wykonanie ician szczelinowych
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zabytkowymi, poprzez podbicie fundamen-
tow kolumnami jet grouting. Kolumny miaty
nawet 17 m. Wykonywane byty z zewnatrz,
jak i z wewnatrz budynkéw. Duzym wyzwa-
niem byta ograniczona skrajnia oraz nie-
wielkie otwory technologiczne, przez ktére
musiata przejezdza¢ maszyna. To wydtuzato
znacznie czas realizacji i wymagato ogrom-
nej precyzji wykonania oraz samego poru-
szania sie wewnatrz zabytkowych obiektow.
tacznie zrealizowano 977 kolumn jako pod-
bicie fundamentéw oraz 446 jako wzmocnie-
nie gruntu.

POLACZENIE STAREGO Z NOWYM
MOZLIWE DZIEKI BARETOM

Cze$¢ budynkéw zabytkowych tworzg
dawne hale fabryczne, ktére zostaty nad-
budowane nowa kubaturg obiektu. Do-
tychczas funkcjonujace jako wolnostojace,
staty sie po ich nadbudowie fragmentem
wnetrza - przyziemia nowego obiektu. Bu-
dynki nadbudowy zostaty z zewnatrz pod-
ciete lub zsuniete spoza obrysu hal w taki
sposob, by te w dalszym ciggu byty ekspo-
nowane. Wizje architekta pomogty urzeczy-
wistni¢ fundamenty specjalistyczne. Barety
majg na celu przeniesienie obcigzen pio-
nowych i poziomych z konstrukcji obiektu
na grunty o znacznych no$nos$ciach. Wyko-
nywane sg zwykle w formie pojedynczego
zbioru sekcji $ciany szczelinowej, zbrojo-
nej. Moga przyjmowac ksztatt litery L lub T
w zalezno$ci od zadania, czyli od obcigzen
jakie maja przyjac. Ten rodzaj fundamento-
wania specjalistycznego jest nieoceniony
przede wszystkim w realizacji posado-
wienia dla wysoko$ciowcow budowanych
w ciasnej zabudowie miejskiej, tym bardziej
ze wymaga tylko jednego zestawu do $cian
szczelinowych. Wielkos¢ placu budowy nie
jest wiec problemem. Taka metoda fun-
damentowania zapobiega oddziatywaniu
powstajacego obiektu na sasiadujace za-
budowania oraz umozliwia wykonywanie
budowli o imponujacej wysokosci. Wigk-
szos¢ drapaczy chmur o rekordowych wy-
sokosciach, znajdujacych sie np. w Dubaju,
stoi wtasnie na baretach. Najgtebsze z nich
siegaja rekordowych 150 m gtebokosci.
Swietnie sprawdzaja sie jako element kon-

(projekt i realizacja)

budynkéw oraz maszyn

« PRC Architekci - tworcy projektu Fabryki Norblina
« Warbud SA - gtowny wykonawca inwestycji

« Soletanche Polska - wykonawca fundamentowania specjalistycznego

« Maat4 - prace projektowe i instalacyjne
« TKT Engineering - wykonawca instalacji sanitarnych i mechanicznych

« Monument Service - prace konserwatorsko-restauratorskie zabytkowych

strukcji w modernizowanych obiektach,
ktore zmieniaja funkcje uzytkowa. Smiata
bryta budynku, gdzie czes$¢ historyczna za-
budowan ma by¢ elementem nowoczesnej
architektury, to dla nich idealne zastoso-
wanie. Przenoszg one obcigzenia z czesci
naziemnej budynku na tzw. lepsze grun-
ty. Soletanche wykonata 200 sztuk baret
o gtebokosci 24 m w ramach posadowienia
Fabryki Norblina. Maja zastosowanie jako
element konstrukcji podziemnego garazu
oraz fundament dla konstrukcji naziemnej
gérujacej nad historycznymi zabudowania-
mi fabryki. W niektérych baretach zainsta-
lowalismy tymczasowe stalowe stupy. Byty
one wykorzystywane do wykonania wykopu
metoda podstropowa.

L4-KONDYGNACYJNY PARKING
PODZIEMNY NA 720 SAMOCHODOW
1200 ROWEROW

Réwnoczesnie do prowadzonych prac
majacych zabezpieczy¢ historyczne bu-
dynki, prowadzone byty roboty zwigzane
z wykonywaniem $cian szczelinowych,
ktore petnig tutaj dwie funkcje. W etapie
realizacji stanowity one obudowe wyko-
pu, a nastepnie staty sie $cianami doce-
lowymi garazu przeznaczonymi na cztery
kondygnacje podziemne. W ramach tego
zadania wykonano 557 m $cian szczeli-
nowych o grubosci 80 cm. Ich najgtebsze
sekcje dochodzity do 48 m. Wykonano je
w rejonie ul. Prostej, sasiadowaty z tu-
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2 haterenu

nelem Il linii metra. W trakcie tych prac
w kolizji stanat budynek 15 - zostat prze-
suniety, aby umozliwi¢ realizacje $ciany
szczelinowej. Oczy wszystkich zwrdcone
byty na niezwykle rzadko stosowang relo-
kacje jednego z historycznych budynkéw.
Wazacy 900 ton relikt tzw. domu fabrycz-
nego Edwarda Luckfielda, z powodu ko-
niecznosci przeprowadzenia prac pod-
ziemnych, zostat przesuniety o 15m.
Dzigki temu maszyna gtebigca S$ciany
szczelinowe wjechata pomiedzy budyn-
ki i zrealizowata zaprojektowane sekcje,
koficzac tym samym prace zwigzane
z budowg $cian garazu podziemnego.
Nastepnie gtéwny wykonawca wykonat
strop transferowy, na ktory historyczny
budynek powrdcit po pieciu miesigcach
(w pierwotne potozenie).

PODWIESZANIE BUDYNKOW

Wiekszos¢ podbijanych  budynkow
znajdowata sie poza obrysem garazu
podziemnego. Jest natomiast kilka ta-
kich obiektow, ktére zostaty usytuowa-

200 lat historii miejsca
9 budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i 1budynek historyczny

Blisko 50 odrestaurowanych maszyn dawnej Walcowni Warszawa
(w tym 42 wpisane do rejestru zabytkow)

44 m wysokosci od gruntu

Blisko 40 m gtebokosci

8 pieter nowoczesnej nadbudowy

Ponad 65 tys. m? catkowitej powierzchni
41tys. m? nowoczesnej powierzchni biurowej

24 tys. m? przestrzeni rozrywkowej, kulturalnej, gastronomicznej
i handlowo-ustugowej

87 min zt przeznaczonych na prace konserwatorsko-restauratorskie
1 przesunigcie zabytkowego budynku o wadze 900 ton
2 podwieszenia zabytkowych budynkéw o tacznej wadze 750 ton

Pierwszy automatyczny podziemny parking na 200 roweréw
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ne w rejonie projektowanego parkingu
podziemnego. Aby umozliwi¢ gtéwnemu
wykonawcy wykonanie podziemia pod
tymi budynkami, trzeba byto podwiesi¢
dwa zabytkowe budynki - dawnego labo-
ratorium mechanicznego oraz hartowni
z XIX w., ktore tgcznie wazyty 750 ton. Za-
danie to wykonalismy uzywajac mikropali
iniekcyjnych zbrojonych ksztattownikami
stalowymi. Budynek na nich lewitowat,
dzieki czemu gtéwny wykonawca mogt
wykonac¢ pod nim wykop, zazbroi¢ i wy-
la¢ ptyte, na ktdrej docelowo spoczety
budynki B17 i B18. Wykonano 84 mikropa-
li wzmocnionych ksztattownikami HEB.
Podwieszenie obiektow, ktére trwato 1
miesigcy zastosowane zostato w celu po-
taczenia starych $cian budynkéw z nowa
ptyta stropowa.

Po wybudowaniu stropu zero, kondy-
gnacja po kondygnacji metoda podstro-
powa realizowano wykop oraz kolejne
poziomy parkingu podziemnego, az do
poziomu -4, na ktérym wykonana zosta-
ta ptyta fundamentowa wspdtpracujaca
z baretami.

Realizacja Fabryki Norblina byta pro-
cesem wieloetapowym, na ktory skta-
daty sie niezwykle skomplikowane prace
podziemne, instalacyjne, budowlane oraz
konserwatorsko-restauratorskie. Rewi-
talizacji poddano dziewig¢ zabytkowych
budynkéw oraz blisko 50 maszyn (42
urzadzenia wpisane do rejestru zabyt-
kow). Fabryka Norblina nie przesztaby
tej $miatej metamorfozy, gdyby nie roz-
wigzania fundamentowe zaprojektowa-
ne i wykonane przez Soletanche Polska.
Tereny postindustrialne to ogromne
wyzwanie dla prac geotechnicznych.
Mnostwo tu zasztosci historycznych
w gruncie i niespodzianek, ktore ukazu-
ja sie w trakcie realizacji. Zadanie staje
sie jeszcze trudniejsze ze wzgledu na
fakt, ze sg to zabudowania historyczne.
Receptg na sukces jest zastosowanie
miksu technologii, doswiadczenia i za-
angazowania zespotu w realizacje wizji
architekta, a takze umiejetnosci spraw-
nego radzenia sobie z napotkanymi wy-
zwaniami. |



